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WIE FUNKTIONIERT EINE FINANZIERUNG IN ITALIEN?

Sehr geehrter Kunde,

wir sind spezialisiert auf die Beratung und Begleg auslandischer Kunden (EU Birger), also in
Italien nicht wohnhafte Personen, bei Ihrer (Fer)elmmobilienfinanzierung in Italien.

Normalerweise mussen EU Burger Ihre Ferienimmoliiber deutsche Immobilien absichern und
hier in Italien bar bezahlen. Wir haben aber nure &artnerbank unter Vertrag, die auch Auslander
finanziert. Es ist also nicht mehr nétig, Ihre Inbli@ in Deutschland mit einem Kredit zu belasten,
sondern Sie konnen somit auch lhre italienische dimhe mit einer Hypothek belasten. lhre
deutschen Gehaltsabrechnungen und Steuererklarumgaden hier in Italien problemlos
akzeptiert.

Wir kénnen Ihnen dementsprechend gerne weiterhelf@chten jedoch vorab einige wichtige
Informationen mitteilen. Es ist ganz besonders tigcliass Sie die nétige Zeit fur die Prifung aller
Ihrer Dokumente mit einplanen und nichts voreilidarzeichnen oder bezahlen (Vorkaufsvertrage,
Kautionen bzw. andere bindende Dokumente), odeirmast nur unter Vorbehalt.

Um durch uns eine Finanzierung in Italien zu bek@nymuss zwingend ein italienisches Konto
vorhanden sein. Wir sind Ihnen auch hier gernelttiehi Sie konnen zwischen verschiedenen
~Kontoprodukten* aussuchen, einige davon sind mdaresogar ohne monatliche Gebuhren.
Sollten der Immobilienwert und lhr Gehalt entspeath sein, konnen wir Kredite bis 25.000.000
Euro (Weinguter, Schlgsser etc.) finanzieren.

Zwei grof3e Vorteile und wichtige Unterschiede zwtdehen Finanzierungen in Italien sind die
folgenden Punkte:

1. In Italien sind bei allen Kreditforméleilzuzahlungen jederzeit méglichbzw. sie sind sogar
ganzauflésbar — und das ohne Pennalen und jedeBeiséni Gesetzt)

2. Nach der gewahlten Laufzeit liegt die Restschuld b@® Euro, d.h. der Kredit ist komplett
abbezahlt. Das heil3t aber auch, dass die Ratem sidldeals die, die Sie in Deutschland gewohnt
sind (mit Tilgungen von nur einem Prozent etc.e Baten sind aus einer Kapitalquote und einer
Zinsquote zusammengesetzt und so aufgeteilt, dasSEnde lhrer Kreditlaufzeit alles abbezahlt
haben. Das heil3t aber auch, dass es vorteilhaftaine langere Laufzeit zu wahlen und sich somit
auf eine kleinere Raten zu verpflichten. Solltea iBiZukunft Extrazahlungen leisten kbnnen, dann
verklrzt sich somit automatisch lhre Kreditlange.
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Der genaue Ablauf einer Finanzierung in ltalien:

1. Zeitspanne:
a. Sie brauchen ca. 5-7 Arbeitsage, alle ndtigen Dokumente zu besorgen und an uns

b.

C.

zu senden.

Wir brauchen ca. 1-2 Arbeitstag, um mit Ihnen deadiantrag auszufullen (mit ca.
30 min. telefonischer Beratung).

Bitte schicken Sialle von uns geforderteBokumente per Eilpost DHL oder UPS
etc. (da die Post ansonsten sehr unterschiedlimipel braucht und zudem unsicher
ist)!

Nur nach Erhalt der kompletten Unterlagenbeginnt unser Biro alle lhre Daten in
das Banksystem einzugeben, dann werden Ihre Dokeng&mgescannt und an die
Bank weitergeleitet (ca. 3-4 Arbeitstage je nacheftslage).

Die Bank gibt nach ca&20 — 25 Arbeitstageneine offizielle Zu bzw. Absage (bei
sehr dringenden Fallen kann man diese Zeit evdniedkiirzen). Die Ablehnung
Ihres Antrages kommt meistens schon nach wenigéei&tagen, wenn es also mal
langer dauert ist das nicht unbedingt ein schlechechen.

Bei positiver Zusage wird von der Bank ein Gutachtelhrem Haus bzw. Wohnung
geschickt. Dieser macht Fotos, kontrolliert alletéslagen auf deren Richtigkeit und
schreibt einen Bericht, indem er den MarktwertIdenobilie festlegt bzw. bestéatigt.
Von diesem Wert kdnnen wir Ihnen ca. 70-80% finarem, der Rest wird von Ihnen
als Eigenkapital dazugegeben. Die Kosten dieseadBtdrs belaufen sich auf ca.
250 Euro, diese Kosten werden von Ihnen getragdndirekt an den Gutachter vor
Ort bezahlt.

Bitte unterzeichnen Sie nicht vorzeitig Ihren Vaofsaertrag mit dem Verkaufer,
solange Sie nicht eine schriftiche Zusage SeitlrsBank haben, den Kredit in
Anspruch nehmen zu kdnnen. Oder setzen Sie eineekia den Vorvertrag, der Sie
absichert im Falle einer Nichtfinanzierung (ans@mstverlieren Sie die in Italien
Ubliche Kaution)
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. Dokumentenvollstandigkeit: Wenn Sie sich in Italferanzieren lassen moéchten, brauchen
wir einige Dokumente (unten aufgelistet). Ohne stélhdige, aktuelle (z.B. letzte
Gehaltsabrechnung, aktueller Kontostand etc.) umd allem lesbaren Unterlagen (gut
erkennbare Fotokopien) kann lhre Akte nicht anBhek weitergeleitet werden. Sollte die
Bank, wahrend der Prufung der Dokumente, noétigeetligen vermissen wird Ihr Antrag
erstmal an die Seite gelegt<las bedeutet Zeitverlust.

. Die Bank finanziert Innen bis zu 80 % des Immobilertes.

. Da es in USA grolRe Kreditprobleme gab, haben diekBa ein genaues Limit der
Finanzierungsbelastung Ihrer Kunden eingefiihrt. Wonnen lhnen bis zu 35% Ihres
Bruttogehaltes bzw. Bruttoeinkommens finanziereas Deifl3t: verdienen Sie 100.000 Euro
BRUTTO im Jahr akzeptiert die Bank eine “Ratenbelastung” bis z10@8 Euro im Jahr.
Aus diesem Grund geben Sie bitte alle, auch noclyesonge nachweisbare Einkinfte
(Dauerauftrage fur Einzahlungen, Devisen, Aktierudgplieteinnahmen etc.) an.

. Die angebotenen Zinsen und Angebote gelten flttdiener, wie auch fir Sie. Sie haben
keine verteuerten Zinssatze zu tragen.

. Der Finanzierungsantrag und unser Einsatz sindlabkostenlos. Es wird lediglich ein
Unkostenbeitrag von 250 Euro verlangt, der lhiem Abschluss Ihrer Finanzierung
wieder ersetzt wird. Diese 250 Euro werden bei Adaag der fur Sie speziell zusammen
gefertigten Finanzierung bzw. Kostenvorschlagedall

. Produktpalette:

Wir kénnen lhnen ca. 30 verschiedene Finanzierwoglsixte bzw. Arten anbieten: z.B.
Festzins, variabler Zins, Mischzinssatz, Refinanzigen, Neufinanzierungen, Baukredit,
Schweizer Zinssatz, Kredit plus extra Liquiditat.eton 10 bis 35 Jahre.
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DOKUMENTE FUR EINE IMMOBILIENFINANZIERUNG IN ITALIE N

N6tige Dokumente fir nichtansassige in Italien

1.

2.

7.

8.

Reisepasskopi€Vor und Rickseite — und giltig) bitte nicht n@ndAusweis

dt. Steuernummer

ita. codice fiscaleSollten Sie eine Immobilie in Italien erwerbenatlxchen Sie auch eine
italienische Steuernummer — codice fiscale- Wir koénnen diese fiir Sie zu mine

Kostenbeitrag, fir den Arbeitsaufwand, von 120 Ebeantragen.

eine Kontonr. in Italien (bei der Eroffnung sind wir Ihnen natirlich gernehliflich.
Kostenbeitrag fiir den Arbeitsaufwand 120 Euro)

Die letzten beiden Jahresdokumentationestefererklarungen) aller Einkinfte im
Heimatland (und Italien, wenn Einkommen vorhande2¥(Formular etc.)

Kontoausziige uber die letztesechs Monate von allen vorhandenen Konten (ganz
besonders, wo Gehalt, Miet oder andere Einkunfteerwiesen werden bzw.
Verbindlichkeiten abgehoben werden).

Fur Festangestellte: Die letzen drei (wenn mogieths)Gehaltsbescheinigungen

Fur Selbststandige: Kontoauszige Uber die letztdioGate des Unternehmens

DOCUMENTE UBER DIE IMMOBILIE

Katasterauszug,
Herkunftsangabe: wer war der Vorbesitzer? Bitte Hawnfvertrag des aktuellen Besitzers bzw.
Vorbesitzer beilegen (generell hat Ihr Immobiliendi&ér eine Kopie).

SPEZIFISCHE DOKUMENTE

- Bei Restaurierungen
Detaillierter Kostenvoranschlag aller Arbeiten “Qmuito metrico”
Baugenehmigung (Dichiarazione Inizio Attivita” Db®i der Kommune durch Geometer)
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- Bei Neubauten

Detaillierter Kostenvoranschlag aller Arbeiten “Qmuito metrico”

Bei kompletten Neubau brauchen wir die Dichiaragidnizio Lavori - DIL bei der Kommune
durch Geometer

- Bei Kreditwechsel von einer anderen Bank (per itaGesetz moglich)
Kreditvertrag mit der aktuellen Bank

Letzten drei bezahlten Monatsraten

Aktuelle Kreditrestsumme

- Bei Konsolidierung mehrerer Finanzierungen

Genaue Auflistung aller vorhandenen Kredite uncakiierungen
Einzelne abgeschlossenen Vertrage mit Kreditirtstitu
Bescheinigung das alle vorherigen Raten punktlezahlt wurden

Wir hoffen Ihnen ausfuhrlich Auskunft gegeben zlbdra Sollten Sie Fragen oder Anmerkungen
haben, sind wir jederzeit fir Sie unter dieser Em@eichbar.

Mit freundlichem Grulf3,

Ihre Italien Beratung

www.italienberatung.com
info@italienberatung.com
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